Gemeinde Schiffweiler - Bebauungsplan "Garten Reden,
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete SO1 - SO3 "Garten Reden" mit der

Zweckbestimmung "Freizeit, Erholung und Tourismus" (SO1 + SO2)

und "Léschteich” (SO3) (§ 10 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB; § 16 BauNVO)

0,1 Grundflachenzahl

GOKmax =

5m/ 15m Maximale H6he baulicher Anlagen

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB;

0 Offene Bauweise

= Baugrenze

Nutzungsschablone

1 Baugebiet

2 Grundflachenzahl (GRZ)

2| 3 3 maximale Hohe baulicher Anlagen
4 Bauweise

1

4. Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze 1/2 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
| K |

Rodelanlage  Umgrenzung von Flachen fir Rodelanlagen
e =l

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: "Ful-/Rad-/Skaterweg", "FuBweg" sowie "Zufahrt Halde"

6. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Geplante Versorgungstrasse (nicht eingemessen)

E Flache fiir Versorgungsanlagen

7. Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—4&—  Oberirdische Leitungen
——  Unterirdische Leitungen

8. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen (G1 - G5)
hier: Landschaftspark / Freizeit und Erholung

§ 22 und 23 BauNVO)

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen (M1 - M3)
10. sonstige Planzeichen

r=-

=l
- . .
§ ] Geschltzte Biotope

r=r

!

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—————— Grenze Bergaufsicht (nicht eingemessen)

I L
' # T E Angenommener Wanderkorridor der lokalen Amphibien
I L

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

2.2

7.2

FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Sondergebiete "Garten Reden"” gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Bebauungsplan werden Sondergebiete "Garten Reden" (SO1, SO2 und SO3) festgesetzt.

Die Sondergebiete SO1 und SO2 werden mit der Zweckbestimmung "Freizeit/Erholung/Tourismus",

festgesetzt.

Far das SO1 gilt:

Allgemein zul&ssig sind

- Anlagen und Einrichtungen, die der Freizeit und Erholung dienen. Die Errichtung einer Rodelbahn ist nur
auf der nordwestlichen Haldenflanke zulassig.

- Sportlichen und kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen und Anlagen.

- Gastronomische Einrichtungen (nur innerhalb iberbaubarer Grundstiicksflachen).

- Zelt-/Huttenlager.

- Aussichtsturm/Monument.

- Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien (Windenergieanlagen, Solarkollektoren).

Bei der Errichtung von Windenergieanlagen sind vorzugsweise vertikal rotierende Turbinen zu verwenden.
Rotoranlagen sind nur dann zuldssig, wenn im Rahmen der Baugenehmigung mittels Einzelfallgutachten
nachgewiesen wurde, dass eine Nichtbetroffenheit geschiitzter Vogel- und Fledermausarten vorliegt.

Zulassig sind ferner alle zur inneren ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Wege, Platz- und
Spielbereiche und sonstigen ErschlieRungselemente (Schragaufzug, u.a.).

Die Errichtung von Anlagen oder Einrichtung von Flachen zur Nahrungsmittelerzeugung ist unzulassig.

Ein fest eingebauter und dauerhaft betriebener Gastronomiebetrieb im "Aussichtsturm/Monument” ist
unzulassig.

Far das SO2 gilt:

Allgemein zulassig sind

- Zelt-/Hittenlager

- Einrichtungen des Beherbergungsgewerbes, hier: feststehende Hitten, Glampingeinheiten.

Zulassig sind ferner alle zur inneren ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Wege und Platzbereiche und
sonstigen ErschlieBungselemente. Die Zuwegung zu den Hutten und Glampingeinheiten erfolgt tber
unbefestigte Pfade. FahrerschlieBung sowie Stellplatze sind in den Hanglagen (innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen) nicht zuldssig. Rettungswege sowie Behelfszufahrten wahrend der Bauphase sind
davon ausgenommen.

Die Errichtung von Anlagen oder Einrichtung von Flachen zur Nahrungsmittelerzeugung ist unzuléssig.

Des weiteren wird ein Sondergebiet (SO3) mit der Zweckbestimmung "L&schteich” festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) fir
das Sondergebiet mit 0,1 festgesetzt. Fir die gastronomischen Einrichtungen wird eine maximale
Grundflache von 800 gm festgesetzt.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflachen von Anlagen fir die Gewinnung von
Windenergie und Solarenergie ebenso wie Anlagewege, Sport- und Spielanlagen auRerhalb von Gebauden
nicht auf die zulassige GRZ anzurechnen sind.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen um bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
Fir das SO1 wird eine maximale Gebaudeoberkannte von 15 m festgesetzt.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind folgende Anlagen:

Der Aussichtsturm / das Monument darf eine maximale Gebaudehdhe von 50 m nicht liberschreiten.
Anlagen zur Gewinnung von Windenergie dirfen eine maximale Héhe von 20 m nicht Gberschreiten.

Fir die Gebaude innerhalb des SO2 wird eine maximale Gebaudeoberkannte von 5 m festgesetzt.

Bauweise
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden flr die Sondergebiete eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die mit Hochbauten Uberbaubaren
Grundstlcksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen, Anlagen zur Gewinnung von
erneuerbaren Energien, hier Windenergianlagen, Anlagen fur Freizeit, Sport und Spiel und fliegende Bauten
sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Nebenanlagen und Stellplitze

Innerhalb der Baugebiete sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO allgemein zuldssig.
Ausgenommen sind die Nebenanlagen Rodelbahn, Ziprider und Schragaufzug. Diese sind nur innerhalb der
dafir festgesetzten Flache fur Nebenanlagen ("Rodelanlage") zuléssig.

Die Errichtung eines Mastes, hier: sonstige Betreiber, ist innerhalb des SO2 zulassig. Im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflache im SO3 ist ein Ldschteich vorhanden und zulassig.

Stellplatze sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO auBerhalb der eigens dafiir vorgesehenen Flachen (siehe Plan)
unzulassig. Innerhalb der Flache "Stellplatze 2" sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO maximal 75 Stellplatze
zulassig.

Verkehrsflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bebauungsplan Verkehrsflachen der besonderen
Zweckbestimmung "FuR-/Rad-/Skaterweg", "FuBweg" sowie der Zweckbestimmung "Zufahrt Halde"
festgesetzt. Ein Anfahren des angrenzenden Photovoltaik-Parks zu Wartungszwecken ist uber den
"Ful3-/Rad-/Skaterweg" in Abstimmung mit dem Grundstiickseigentimer zuldssig. Auf der Flache "Zufahrt
Halde" sind FuR- und Radwege zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Griinflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden o&ffentliche Griinflachen der Zweckbestimmung Landschaftspark /
Freizeit und Erholung festgesetzt.

Innerhalb der Grunflaichen sind FuR-/Radwege, sonstige Anlagewege, Aufenthaltsflachen, Sport- und
Spielflachen/-anlagen, Anlagen zur landschaftsbezogenen Erholung und Freizeitbetatigung allgemein
zulassig. Stege und Aussichtspunkte sind in Randlage zuldssig. Die Erzeugung von Nahrungsmitteln im
Bereich der Grinflachen ist unzulassig. Im Einzelnen werden folgende Grinflachen festgesetzt:

G1: Der Bereich G1 ist als naturnahe Flache mit Feuchtbereichen/Wasserflachen zu gestalten. Die Anlage
von 3 Holzstegen in Wegebreite, die maximal 3 m in den Bereich der Malnahmenflache M1 hineinragen
und die ausschlief3lich der Naturbeobachtung dienen, sind in Randlage zuldssig. Anlagewege sind ebenfalls
nur in Randlage zulassig und dirfen das Biotop nicht beeintrachtigen. Die MaRnahmen sind mit der
Obersten Naturschutzbehérde abzustimmen.

G2/G3: Die beiden Flachen dienen der Eingriinung und naturnahen Gestaltung. Anlagewege sind zulassig.
Vorhandene Strukturen sind zu erhalten.

G4: Die Flache umfasst die vorhandenen Feuchtbereiche auf dem Haldenplateau.

G5: In der Flache ist eine begrinte Béschung vorgesehen. Es ist eine Bepflanzung zulassig, durch die die
angrenzende Solaranlage nicht verschattet wird. In den Randbereichen der Grinflachen sind FuBwege fir
Erholungssuchende zulassig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden Flachen fir Malnahmen festgesetzt.

M1  Der Feuchtbereich ist zu schitzen und zu entwickeln und durch eine Pufferflache von der nérdlich
angrenzenden Flache M1 vor dem Einlauf nahrstoffreicher Oberflachenwasser zu schitzen.
Insbesondere sind die Wasserflachen mit einer Mindestbespannung mit Wasser zu erhalten
(Zielarten: Amphibien, Wasservogel). Derstidliche Weiherbereich (auerhalb der Réhrichtflachen ist
im Abstand von 3-5 Jahren (aul3erhalb der Brut-/ Laichzeiten) durch maschinelle Bearbeitung (z.B.
Planierraupen) in einen frihen Sukzessionszustand zuriick zu versetzen, um Schlammflachen und
vegetationsarme Sand-/Kiesbanke zu sichern (Zielarten: Wasservogel, Schnepfenvogel).

M2  Der Feuchtbereich innerhalb der Griinflache G5 (am Nordful® der Halde) ist zu schiitzen und zu ent-
wickeln. Vorhandene Totholz-/ Steinhaufen zu erhalten. Abgangige Gehdlze sollen als Kleinstrukturen
in der Flache verbleiben. Falls in den Ruickhaltebereichen Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden
missen, so sind diese ausschlieBllich auRerhalb der Brut-/ Laichperiode durchzufiihren.

M3 Die auf dem Haldenplateau vorhandenen Feuchtbereiche werden von der Uberbaubaren
Grundstlcks- flache ausgenommen und gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die
Feuchtbereiche sind zu schitzen. Eine Vernetzung mit der unbebauten Umgebung ist
sicherzustellen. Der Feuchtbereich ist durch Niederschlagswasser zu speisen. Der sidliche
Haldentumpel ist im Abstand von 3-5 Jahren durch maschinelle Bearbeitung (z.B. Planierraupen)
in einen friihen Sukzessionszustand zurlick zu versetzen (Zielart: Wechselkréte / Geburtshelferkrote).
Auflerdem sind grabbare Materialien, wie Sandhaufen, Erdmassen, im Umfeld der Gewasser
anzuordnen.

Sonstige MalRnahmen zum Artenschutz (nicht verortet):

1. Bei der Beleuchtung von Wegen und Platzen sollen insektenfreundliche Beleuchtungsmittel mit
vorwiegend langwelligem Licht zum Einsatz kommen, die nicht als Lichtfangquellen z.B. firr nachtaktive
Insekten dienen (Zielarten: Schmetterlinge / Nachtfalter).

2. Wartungs- und Raumungsarbeiten in Graben- und Riickhaltebereichen sind auf die Zeiten auRerhalb der
Brut-/ Laichperioden zu beschrdnken und mussen abschnittsweise durchgefiihrt werden. (Zielarten:
Ampbhibien, Vogel).

3. Erhaltung der Geholzbereiche an den Haldenflanken auferhalb der {berbaubaren Flachen
(Erosionsschutz); (Zielarten: Végel).

4. Erhaltung und Sicherung der Offenlandstrukturen (Staudenfluren, Magerrasen, vegetationsarme
Rohbodenbereiche) durch temporare extensive Beweidung (Schafe / Ziegen), ggf. maschinelle
Entfernung von nicht gewiinschtem Gehoélzaufwuchs, z.B. im Bereich der geplanten
Ganzjahresrodelbahn am Nordhang. (Zielarten: Schmetterlinge, Amphibien, Reptilien, Végel).

5. Schaffung von Kleinstrukturen, wie Sand-, Steinhaufen, Totholzbereichen (Zielarten: Amphibien,

Reptilien), die gestalterisch mit der touristischen Zielsetzung des Standortes vereinbar sind und auf die

Bediirfnisse der Arten ausgelegt sind.

Erhaltung von blitenreichen Wegsaumen (Zielarten: Schmetterlinge).

Verzicht auf Insekten- und Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln.

8. Vor Beginn von BaumaBnahmen ist das Baufeld mit einem mobilen Amphibienzaun einzugrenzen und
auf Amphibien zu untersuchen. Diese sind abzusammeln und an geeigneter Stelle auRerhalb des
Gefahrdungsbereiches wieder abzusetzen.

9. Das Oberbodenmaterial, das im Bereich der Glampinghittenstandorte abgeschoben wird, soll an
anderer Stelle im Plangebiet artenschutzférderlich wieder aufgebracht werden als grabbare
Erd-/Steinhaufen.

10.Schnittgut (Astmaterial) der im Bereich der Glampinghittenstandorte gerodeten Gehdlze ist als
Totholzhaufen in den Randbereichen aufzuschichten.

11.Vor Beginn von BaumafBnahmen im SO2 ist das Baufeld mit einem mobilen Amphibienzaun
einzugrenzen und auf Amphibien zu untersuchen. Diese sind abzusammeln und an geeigneter Stelle
aulerhalb des Gefahrdungsbereiches wieder abzusetzen.

12. Wahrend der Bauphase ist der Schutz der an die Baufelder angrenzenden Gehdlzbestdnde und intakten
Grunstrukturen mittels Bauzaun, ggf. Einzelbaumschutz durch Brettermantel zu gewahrleisten.

13.Rechtzeitig vor Rodung / Fallung sind Baume mit einem Brusthéhendurchmesser von mehr als 50cm
auf bewohnte Baumhdhlen zu untersuchen.

14.Entlang zuriickgeschnittener Saumbereiche sind heimische Gehdlze zum Aufbau von Saumstrukturen zu
pflanzen

15.Bereits vorhandene Tagesverstecke und Winterquartiere von Reptilien auRerhalb der Baufelder sind zu
erhalten.

16. Wurzelstdcke, sind Uber die Wintermonate im Boden zu belassen.

17.Kanalbedeckungen sind so herzustellen bzw. nachzubessern, dass keine Fallenwirkung fir Amphibien
besteht.

18.Im Bereich und nahen Umfeldes des angenommenen Wanderkorridors (s. Planeintrag) ist entlang der
"Zufahrt Halde" ein Kleintierleitsystemen (Reptilien / Amphibien) mit Querungsméglichkeiten gem. dem
Fachbeitrag Artenschutz (Anlage zum Umweltbericht) herzustellen.

19.Entlang des Leitsystems ist durch regelmaBige Mahd (2x im Jahr) die Foérderung der Herpetofauna
sicherzustellen.

20.Die Laufflachen entlang des Kleintierleitsystems sind in abschirmender Form herzustellen, um
Lichteinwirkungen von Fahrzeugen vorzubeugen.

21.Im Bereich des SO 3 sind Ausstiegshilfen flir Amphibien herzustellen.

22.Entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Zufahrt Halde" sind saisonale
Hinweisschilder zum Schutz von Amphibien aufzustellen.

23.Zwischen den als M3 gekennzeichneten Maflnahmenflachen sind gem. den Darstellungen des
Fachbeitrag Artenschutz Wanderkorridore fir Amphibien zu erneuern und Grabenstrukturen
auszuraumen.

24 Verkehrsflachen und Stellplatze sind nach Maoglichkeit mit einem versickerungsfahigen Belag zu
versehen.

25.Fir die Zielart Geburtshelferkrote sind entlang der Wanderkorridore Versteckmoglichkeiten in Form von
Steinhaufen o0.a. herzustellen oder zu sichern.

26.Durch eine 6kologische Baubegleitung ist sicherzustellen, dass die vorgenannten MafRnahmen wahrend
der Bauphase eingehalten und Verbotstatbestiande des § 44 BNatSchG vermieden werden.

27.Im Hinblick auf das nach § 4c BauGB erforderliche Monitoring ist insbesondere im Hinblick auf die
Herpetofauna die Funktion und Wirksamkeit des Leitsystems sowie die Instandhaltung der
Feuchtbereiche (MaRRnahmenflachen) zu kontrollieren. Naheres zur Durchfiihrung des Monitorings ist
dem Fachbeitrag Artenschutz (Anlage zum Umweltbericht) zu entnehmen.

Ferner wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB festgesetzt, dass die o.a.
MaRnahmen zur Gestaltung und zur Eingriffskompensation und damit die Kosten gem. § 9 Abs. 1a BauGB
i.vV.m. §§ 135a-c BauGB den Eingriffen (Baugrundstiicken) zugeordnet werden. Details sind in einem
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zu regeln.

No

8. MaBnahmen zum Immissionsschutz

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:

Besondere Veranstaltungen mit lautstarken Musikdarbietungen (,seltene Ereignisse®) im Sinne des § 2 der
"Verordnung zum Schutz vor Gerauschimmissionen durch Musikdarbietungen bei Volksfesten" diirfen an
bis zu 18 Tagen eines Kalenderjahres und in diesem Rahmen auch nicht an mehr als zwei
aufeinanderfolgenden Wochenenden innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergebietes
stattfinden, wenn sichergestellt wird, dass ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A) in der Zeit von 22.00 bis
6:00 Uhr am malfigeblichen Immissionsort nicht tberschritten wird. Zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr gilt
hierfir ein Richtwert von 70 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte in
der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr um
nicht mehr als 10 dB(A) uberschreiten. Der bis 22.00 Uhr geltende Immissionsrichtwert von 70 dB(A) darf
bei besonderen Veranstaltungen in Abstimmung mit der Gemeinde bis 24:00 Uhr zugrunde gelegt werden.

9. Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB

Zur Versorgung des Haldenplateaus wird eine Leitungstrasse vorgesehen (nicht eingemessen). Diese wird
erganzt durch eine Flache fur Versorgungsanlagen. Auch ein Anschluss an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation erfolgt lber diese Trasse. Daruber hinaus erfolgt der Anschluss an die
vorhandenen Anlagen in der Straf’e Am Nukopf.

Die Ableitung des Niederschlagswassers des Gebietes erfolgt Uber die bereits vorhandenen
Entwasserungsgraben entlang der Wege. Das Niederschlagswasser wird den Wassergarten im Bereich des
ehemaligen Grubenbahnhofs zugeleitet, von wo aus es gedrosselt dem Klinkenbach zugeleitet wird.

Die Versorgungsleitungen, die das Plangebiet nérdlich und sudlich tangieren, werden in den
Bebauungsplan ibernommen.

FESTSETZUNG gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

In Anwendung des § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass auf denjenigen Flachen, die sich zum
Zeitpunkt der Planaufstellung unter Bergaufsicht befinden, die jeweiligen Festsetzungen erst dann realisiert
werden dirfen, sobald die betreffenden Flachen aus der Bergaufsicht entlassen worden sind. Gegegenfalls
auch nach Entlassung aus der Bergaufsicht gestellte Auflagen bleiben davon unberihrt und sind zu erfillen.
Im Bereich der nérdlichen Haldenflanke ist ein Brandherd vorhanden. Die Sanierung ist bereits
abgeschlossen. Nutzungen (z.B. durch fliegende Bauten) sind in diesem Bereich in Abstimmung mit der
RAG zulassig, sofern die Zuganglichkeit des Brandherdes jederzeit gewahrleistet ist und nicht tiefer als 1 m
in die Abdeckung eingegriffen wird. Entsprechende MalRnahmen mussen in Abstimmung mit der RAG
erfolgen und sind gutachterlich zu begleiten. Die Zuganglichkeit zu der noch unter Bergaufsicht stehenden
Flache und der darin befindlichen Warmbereichsiberwachungspegel muss weiterhin jederzeit gewahrleistet
sein.

FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 4 und 6 BauGB

Bergrecht

Die sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung unter Bergaufsicht befindlichen Flachen (Ehemaliger
Absinkweiher) werden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen (Siehe auch Festsetzung unter I1.).
Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Leitungen der RAG haben Bestandsschutz.

Gesetzliche Rodungszeiten (i.V.m. § 39 BNatSchG)

Gem. §39 Abs. 5 Nr.2 ist es verboten , Baume, die auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen

Geschiitzte Biotope (i.V.m. § 30 BNatSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich geschitzte Biotopstrukturen (Roéhricht, Kleingewasser,
feuchte Hochstauden). Fir randliche Inanspruchnahme z.B. fiir kleine Holz-Stege zur Naturbeobachtung ist
zu prifen, ob eine Ausnahmegenehmigung gem. § 30 Abs. 5 BNatSchG erforderlich ist.

Gestalterische Festsetzungen (i.V.m. 85 LBO)

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuldssig und miissen sich grundsatzlich in die baulichen und
landschaftlichen Gegebenheiten einfligen. Sie sind so zu gestalten, dass sie in Form, GroRe, Material und
Farbe eine harmonische, architektonische Gliederung erkennen lassen und das Orts- und Landschaftsbild
nicht stéren.

- Eine Bestlickung des Aussichtsturms/Monuments mit Leuchtreklame ist unzulassig.

- Eine llluminierung (Bestrahlung) des Monuments ist zulédssig.

- Sonstige Werbeanlagen sind im Gesamtbereich des Bebauungsplanes dezent und ortstypisch zu
gestalten. Sie sollen insbesondere dem Charakter und der Eigenart des Gebietes entsprechen und
angepasst sein.

- Werbeanlagen tber 1gm Ansichtsflache sind nur ausnahmsweise zuldssig.

- Dariber hinaus sind anzeigepflichtige Werbeanlagen nach § 61 Abs. 2 LBO sowie
genehmigungsbedirftige Werbeanlagen nach LBO ebenfalls nur ausnahmsweise zulassig.

- Werbeanlagen am "Aussichtsturm/Monument" sowie Werbepylone sind generell unzulassig.

HINWEISE

Altlasten:
Bei der gesamten Flache des Geltungsbereiches handelt es sich um eine Altlastenflache.

Zur Vorbereitung von Hochbaumafinahmen auf der Halde sind entsprechende statische Untersuchungen
erforderlich. Alle BaumaBRnahmen sind frihzeitig mit der RAG AG abzustimmen und ggf. gutachterlich zu
begleiten. Sollten Bdschungen angeschnitten oder offen gelegt werden, ist ein fir Haldenwarmbereiche
zugelassener Sachverstandiger zu héren (Unterbindung der Sauerstoffzufuhr in den Haldenkdrper).

Das RAG Montan Immobilien GmbH Biro Saar weist auf auf tagesnahen Abbau 0-30m im stdlichen Bereich
des uberplanten Gebietes und auf eine tagesnahe Strecke 0-30m im nordwestlichen Bereich des Uberplanten
Gebietes hin. Im Falle von baulichen Veranderungen im Bereich des Tagesnahen Abbaus (0-30m), sowie im
Bereich der tagesnahen Strecke (0-30m) muss ein Baugrundsachverstandiger eingeschaltet und eventuell
erforderliche SicherungsmaRRnahmen auf Kosten des Eigentimers durchgefiihrt werden.

Die RAG Montan Immobilien weit darauf hin, dass alle Sanierungsbereiche mit einer 0,5 m dicken
Dichtschicht versehen. Der Sauerstoffeintrag in den Haldenkdrper istso gering wie moéglich zu halten. Alle
bearbeiteten Flachen sollen aus Brandschutzgriinden wieder mit einer Dichtschicht versehen werden. Bei
BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass die Standsicherheit der Bdschungen nicht gefahrdet wird.

Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass dass bei der spateren Durchfiihrung der
MaBnahmen mdglicherweise ein Sachverstandiger gem. § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), der
mindestens fir ein Sachgebiet von 2 bis 5 der Verordnung Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen
fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland (VSU) in der derzeit giiltigen Fassung (s.
www.resymesa.de) zugelassen ist, eingeschaltet werden muss, sofern lokal Bodenbelastungen angetroffen
werden.

Kampfmittel:

Das Landeskriminalamt weist darauf hin, dass Munitionsgefahren nicht auszuschliefen sind. Ferner wird
darauf hingewiesen, dass aufgrund der Aufschlttungen bereichsweise keine Kampfmittelliberprifung mehr
moglich ist. Fir den Bereich der Halde wird dies jedoch empfohlen.

Das Landespolizeiprasidium Direktion LPP 1 LPP 125 — Kampfmittelbeseitigungsdienst weist auf Folgendes
hin: Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so ist Uber die zustéandige Polizeidienststelle der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen

Abfallwirtschaft:

Die EVS Gesellschaft fir Abfallwirtschaft mbH weist darauf hin die entsprechenden Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom
07.12.2021, Seite 885 ff) — sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere
die DGVU Information 214-033 der BG Verkehr zu beachten.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Gesundheitsamt des Landkreises Neunkirchen weist darauf hin, dass im Hinblick auf die vorgesehene
bauliche Nutzung, die Versorgung mit Trinkwasser gem. den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
berticksichtigen ist.

Die Creos Deutschland GmbH weist darauf hin, dass fir die im noérdlichen Planbereich dargestellte
oberirdische Leitung (Hochspannungsfreileitung) ein Schutzstreifen von 50,0 m zu beachten ist. Weiterhin
sind folgende Hinweise zu beachten: Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb der
Anlagen zu gewahrleisten. Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Stromversorgung und um eine
Gefahrdung auf der Baustelle auszuschlieRen, im Schutzstreifenbereich der Stromleitungen Arbeiten nur nach
vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden diirfen. Bei
BaumaRnahmen in der Nahe von Freileitungen sowie beim Aufstellen von Kranen und dem Einsatz von
Baggern ist eine Einweisung vor Ort zwingend erforderlich. Die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich
unter Beifligung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) ist rechtzeitig, mindestens jedoch 20
Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen. Bei der
Planung und Bauausfiihrung ist die ,Anweisung zum Schutz von Erdkabeln und Freileitungen" der Creos
Deutschland GmbH in der jeweilig glltigen Fassung zu beachten.

Die KEW, Kommunale Energie- und Wasserversorgung AG weist auf Folgendes hin:

- Im Bereich der Stellplatzflache 2 befindet sich der 10kV-Mittelspannungsnetzanschluss (10kV-Kabel
und Steuerkabel) der Bergehalde.

- Die Trinkwasserversorgung erfolgt ab der Druckerh6hungsanlage in der StraRe Am Nusskopf ber eine
private Wasserversorgungsleitung. Diese private Wasserleitung befindet sich ebenfalls im Bereich der
Stellplatzflache 2.

- Eine entsprechende Planauskunft ist beim Anschlussnehmer direkt einzuholen.

- Durch den Ausbau der Verkehrswege dirfen die im Planungsbereich vorhandenen Versorgungsleitungen,
insbesondere die kV-Kabel im westlichen Bereich zum Absinkweiher hin, nicht beeintrachtigt werden.

Die Pfalzwerke Netz AG weist darauf hin, dass vor Baubeginn eine aktuelle Planauskunft lber die Online
Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG einzuholen ist.

Die STEAG New Energies GmbH weist darauf hin, dass sich im Planbereich Versorgungsleitungen der
STEAG New Energies GmbH befinden. Das Merkblatt tber VorsichtsmalRnahmen bei Erdarbeiten ist zu
beachten.

Die VSE Verteilnetz GmbH weist darauf hin, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches ein 35-kV-bzw.
LWL-Erdkabel befinden, die in einem Schutzstreifen mit einer Breite von 2 m (je 1 m beiderseits der
Kabeltrasse) verlaufen. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der Kabel sind ortliche Einweisungen
erforderlich. Eine Anderung der Kabellage bedarf der vorherigen Zustimmung. Eventuell erforderliche
Sicherungs-, Umlegungs- und Reparaturmafinahmen gehen zu Lasten des Verursachers.

Denkmalschutz
Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG), das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) und auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hin.

Immissionen
Die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Siidwest weist auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) hin.

Richtfunk

Wenn innerhalb des Geltungsbereiches Masten mit einer Héhe >20 m errichtet werden sollen, ist dies
zunachst mit der Bundesnetzagentur abzustimmen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH Technische Planung und Rollout weist darauf hin, dass zwei
Richtfunkverbindungen den Geltungsbereich durchqueren. Diese sind bei den weiteren Planungen zu
berticksichtigen.

Artenschutz

Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen, im Zuge der spateren Bauausfiihrung eine Okologischen Baubegleitung
(6BB) zu beauftragen, um die artenschutzrechtlich komplexe Bauausfiuhrung zu tiberwachen.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlich relevanten und gem. § 4c BauGB verpflichtenden Monitorings wird auf die
Ausfiihrungen im Umweltbericht und im Artenschutzfachbeitrag verwiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Schiffweiler hat am __ . . die Aufstellung des Bebauungsplanes "Garten
Reden, 3. Anderung" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am __. . ortstiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom .
Offenlage durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

bis einschl. __._ . in Form einer

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berthrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom __. . an der Aufstellung des Bebauungsplanes friihzeitig
beteiligt. (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Schiffweiler hat in seiner Sitzungam __. . den Entwurf des Bebauungsplans
gebilligt.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung einschliefllich Umweltbericht hat in der Zeit vom __ . . bis einschlieBlich __ . .
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
__ ... ortsublich bekannt gemacht.

Die Behérden, Stellen und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden mit
Schreiben vom __._ . an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).Die
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __.
Uber die Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde Schiffweiler am __.
gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs.
2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Schiffweiler hatam __. . den Bebauungsplan "Garten Reden, 3. Anderung"
als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

Der Bebauungsplan "Garten Reden, 3. Anderung" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textfestsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung einschliellich Umweltbericht.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Schiffweiler,den __._

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __. . ortsiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Garten Reden, 3.
Anderung" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht, in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
hingewiesen worden.

Schiffweiler,den __._

Der Burgermeister

Gemeinde Schiffweiler
Ortsteil Landsweiler-Reden

BEBAUUNGSPLAN
"Garten Reden, 3. Anderung”

Planungsstand: Satzung gem. § 10 BauGB

Bearbeitet fiir die

Gemeinde Schiffweiler

im Auftrag der Industriekultur Saar GmbH

Vélklingen, im Januar 2023 VI




